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Gewerbeverwaltung und Facility - Management

Verwalterentgelt:

Die Verwaltungspauschale fur das Gewerbeobjekt berechnen wir zu einen monatlichen
Festpreis. Hierzu gehoren auch alle zugehdrigen technischen Anlagen sowie auch Garagen,
Keller usw. Abweichend hiervon sind weitere Vereinbarungen moglich wie ein Facility -
Management mit einer Kostenanalyse und Einsparalternativensuche in Bezug auf die Kosten
etc., welche wir in unseren beigefuigten weitergehenden detaillierten
Verwalterleistungskatalog aufgefiihrt haben und gerne personlich mit lhnen besprechen.

Hieraus ergeben sich folgende Leistungen flr Sie:

Kaufmannische Verwaltung:

- Aufstellung eines technischen Bewirtschaftungsplanes iber die notwendige anzusparende
Instandhaltungsriicklage. Uber die in Zukunft notwendige kurz — mittel- und langfristige
Instandhaltungs- und Instandsetzungsriicklagen sowie mdglicher zukunftiger
ModernisierungsmalRnahmen, in Anlehnung an den Lebenszyklus und des technischen
Zustandes Ihrer Immobilie. Damit in Zukunft Liquiditat und der Werterhalt gewahrleistet
ist.

- Aufstellung von mdglichen Betriebs- und Bewirtschaftungskosteneinsparungsmanahmen
zur Reduzierung derselbigen

- Aufstellung eines ausfihrlichen, aussagekraftigen verstandlichen Wirtschaftsplanes fiir das
folgende Wirtschaftsjahr.

- Erarbeitung der jéhrlichen Objektkosten- und Heizkostenabrechnungen sowie die Erstellung
der vertraglich vereinbarten Einzelbetriebskostenabrechnungen fiir die einzelnen Mieter des
Gewerbeobjektes

- Kontenflihrung sowie die Erstellung einer ordnungsgeméfien Kaufméannischen Buchfuhrung
und Rechnungskontrolle

- Detaillierte Aufstellung der Betriebskosten, Erstellung der entsprechenden
Jahresendabrechnungen

- Mietvertragstiberwachung in Bezug auf Erhéhungsmaoglichkeiten, Mieteneingang etc.



Juristische Verwaltung:
- Eigentlimervertretung gegenuber Dritten ( keine Rechtsberatung )
- Bearbeitung der behdrdlichen und versicherungstechnischen Belange

- Unterhaltung einer Hausverwalterversicherung in ausreichender Hohe fur die Dauer der
Verwaltung

- Versicherungsabschluss im Namen des Eigentiimers gemal den gesetzlichen
Bestimmungen Uber die notwendigen Hausversicherungen

- Abschluss von Wartungsvertragen fir die technischen Anlagen

- Hausordnungsvorschlage aufgrund individuellen Eigenheiten der Gewerbeanlage und
deren Mietern unter der Beachtung der Einhaltung.

Technische Verwaltung:

- Regelmaliige Objektbegehungen zur weiteren Erkennung von Schéden und zur weiteren
Vermeidung von Folgeschédden am Bauwerk

- Organisation und Durchfiihrung von Ausschreibungen und Erarbeitung von Reparatur-
Instandhaltungs- Instandsetzungsmalinahmen sowie Modernisierungsvorschlégen

- Gewissenhafte Uberwachung und Abnahme der Arbeiten sowie nachtrigliche Uberwachung
wahrend der Garantiezeit (iber die ausgefuhrten Arbeiten am Bauwerk (mit
Bilddokumentation)

- Haustechnische Anlagen bedienen, tberwachen, messen, Instandhalten, Stérungen beheben
USW.
Infrastrukturelle Verwaltung / Gebaudemanagement:

- Pflege und Instandhaltung sowie Instandsetzung der AuRenanlagen auch durch
Reinigungsmalinahmen, Winterdienst, Sicherheitsdienst

- Flachenmanagement (Bearbeitung von Mangel, Stérungen auf den Flachen inner- sowie
auBerhalb des Gebdudes

Facility — Management:

- Malknahmen welche die Optimierung der Arbeitsproduktivitat und die Senkung der Kosten
des Gebéaudes dienen sollen, wie der Forderung der weiteren Kapitalrentabilitat kurz- wie
langfristig



- Energiemanagement in Bezug auf Erarbeitung von Verbesserungen / Optimierungen tiber
Ermittlung der Schwachstellen, Kostenanalysen und die Ermittlung von Einsparpotenzialen.
Suche nach rentableren Alternativiésungen vor allen in den weiteren Bereichen
Dienstleitung, Wartung, Instandsetzung, Energieversorgung etc.

- Vermietung/Vertragsverwaltung / weitere Planung der Vermietung, Zielgruppen,

Problemfl&dchen, Marktsituation, Branchenstruktur der Mieter, Verwendung geeigneter
Mietvertrage etc.

Serviceleistungen:

- Kompetente technische und immobilienwirtschaftliche Beratung rund um lhre Immobilie
z.B. Uber die Entwicklung der Vermietungssituation etc.

- Hausmeister- und Handwerkerbeauftragung um die laufende Instandhaltung zur Sicherung
der Bausubstanz

- Reinigungs- und Pflegeserviceservicekoordination innerhalb und auf3erhalb des Bauwerks

- 24 Stunden- Erreichbarkeit ( Notdienst ) auBerhalb der Biirozeiten



